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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer mv. inden for
planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete rammer for realiseringen af de mal, der er udstukket i
den mere overordnede kommuneplan.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke krav om handlepligt til at gennemfgre de forhold,
som lokalplanen beskriver. En lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse og lokalplanbestemmelser.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og indhold. Den
beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold, hensigterne for den fremtidige
planlaegning samt forhold til den overordnede og anden lovgivning.
Lokalplanbestemmelserne udgegr den juridiske del af planen. Her opsummeres lokalplanens
indhold i bestemmelser, som er geeldende for alle ejendomme i lokalplanomradet.

Byradet skal sikre, at bestemmelserne overholdes.

Side 1



Lokalplan 1.97 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden og formalet med lokalplanen, og der forteelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsé for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlsegning.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Baggrund og lokalplanens
formal

Baggrund

Ishgj Kommune gnsker at fortsaette en allerede igangveaerende udvikling og omdannelse af
Det Lille erhvervsomrade. Helhedsplanen "Byomdannelse af Det Lille Erhvervsomrade”,
som blev vedtaget i september 2015, danner grundlag herfor. Heri fastsaettes principper for
bygningshgjder, bebyggelsesprocenter, veje, forbindelser, granne omrader samt
klimatilpasning.

Ifalge helhedsplanen er minimumsgraensen for et lokalplanomrade 8.600 m2, og et
minimumsareal pa 10.000 m2, safremt der skal opfares én etagebygning pa op til otte etager.

| 2020 er ejendommene Industrivangen 2-6, 8 og en del af Industriskellet 10 blevet opkabt
med henblik pa en udvikling af omradet i overensstemmelse med helhedsplanen for
omradet. Der er sdledes udarbejdet et boligprojekt, hvor der opfares reekkehuse og
etageboliger. Ishgj Kommune har under dette forlgb solgt eiendommen Industrivangen 8, og
det samlede lokalplanomrade er nu ca. 11.000 m2.

Dette gar det muligt at overholde helhedsplanens minimumsgreense for et lokalplanomrade
samt at opfare én bygning i otte etager.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Lokalplanens formal

Intentionen med lokalplanen er at omdanne en tidligere virksomhed og et kommunalt
veerksted for unge til et harmonisk byomrade med bolighebyggelse. Intentionerne har
endvidere baggrund i helhedplanen for "Det Lille Erhvervsomrade”, der ogsa skal sikre, at
lokalplanomradet ikke opleves isoleret, men derimod indgar i et samspil med det
omkringliggende omrade.

For at den gnskede udvikling og omdannelse kan ske, stilles der krav til, at der etableres
granne feelles friarealer med en hgj rekreativ kvalitet. Der stilles i lokalplanen ogsa krav til, at
omradet har adgang og forbindelse til eksisterende og fremtidige stiforbindelser og
klimatilpasningslasninger i omradet.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplanens omrade udggr ca. 11.000 m2. Omradet er afgraenset af Vejlebrovej mod nord,
Industrivangen mod gst og S-togsbanen mod vest. Syd for omradet ligger blandt andet en

kulturforening og andre virksomheder.

Lokalplanomradet med tilstadende veje samt S-togsbanen.

Lokalplanomradet er omfattet af matrikel nr. 19et, 19eu og 19ev, Ishgj By, Ishgj beliggende
pa Industrivangen 2-8 samt en mindre del af matrikel nr. 19ei Ishgj By, Ishgj beliggende pa
Industriskellet 10.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Det omkringliggende omrade
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Lokalplanomradet er en del af et aeldre erhvervsomrade med portnerboliger og har derfor
haft status af et blandet bolig- og erhvervsomrade. Omradet er i en omdannelsesproces,
som forventes at forlgbe over en reekke ar i takt med at virksomhederne flytter fra omradet.

Lokalplanomradet greenser mod nord op til reekkehuskvarteret Jeegergarden, der blev opfart
som noget af det farste i forbindelse med udbygningen af Ishgj i starten af 1970 erne.
Raekkehusene er karakteriseret ved at have sydvendte haver og flade tage. Herudover er de

overvejende opfart i lyse tegl.

Bebyggelsen Jaegergarden der ligger pa modsatte side af Vejlebrove;.

Leengere nord for lokalplanomradet ligger Ishgj Station. Ishgj Station ligger ca. 800 meter fra
lokalplanomradet.

@st for lokalplanomradet (Industriskellet 2-14) ligger der virksomheder af blandet service og
erhverv. Flere af disse erhvervsbygninger og virksomheder har adresse pa Industriskellet,
hvilket betyder, at de fleste af virksomhedernes aktiviteter er vendt veek fra
lokalplanomradet. Virksomhederne er opfart i lavt byggeri i én etage, og dominerer derfor
ikke omradet visuelt.

Vest for lokalplanomradet Igber en tilgroet grussti samt et beplantningsbeelte langs
S-togsbanen, der adskiller omradet fra banen med mellemstore traeer og andre mindre
stedsegrgnne buske.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Den tilgroede banesti der Igber langs lokalplanomradet.

Nord og syd for den mindre del af lokalplanomradet pa matrikel 19ei ligger erhverv.

Anvendelse

Lokalplanomradets matrikel 19et og 19eu, 19ev og 19ei Ishgj By, Ishgj er udlagt til erhverv.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)
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Kort over lokalplanomradet og det omkringliggende omrade.

Bebyggelse

Pa lokalplanomradet matrikel nr. 19et og 19eu, Ishgj By, Ishgj ligger virksomheden Ishgij
Hegn, der er opfart omkring 1960"erne og 1970 erne.




Lokalplan 1.97 (Kladde)

Virksomheden Ishgj Hegn der i dag ligger placeret pa lokalplanomradet.
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Virksomheden Ishgj Hegn der i dag ligger placeret pa lokalplanomradet.

Pa matrikel nr. 19ev, Ishgj By, Ishgj er der i 1960érne opfart en bygning til offentlige formal.

Veerkstedet der i dag ligger placeret pa lokalplanomradet.

Lokalplanens samlede bebyggelse er opfart i rade og gule mursten og bygget i nogenlunde
samme tidsperiode. Tagene fremstar med sadeltage og med flade tage. Ingen af de naevnte
bygninger er bevaringsveerdige.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Ubebyggede arealer

Bygningerne pa Industrivangen 2-8 er trukket tilbage fra vejen, og er hegnet ind af stalhegn.
Enkelte steder er sma omrader med grees, mens de starre arealer foran og imellem
bygningerne er befeestet med asfalt, der bliver brugt til parkering og oplag.

Den nordlige del af lokalplanomradet greenser op til et grent beelte af grees og herefter fortov
der stader op til Vejlebrovej. Det grgnne beelte og fortov medvirker pa nuveerende tidspunkt
til at skille lokalplanomradet fra Vejlebrovej. Mellem Industrivangen 8 og 10 er der et grgnt

beelte og stalhegn.

Den mindre del af lokalplanomradet pa Industriskellet 10 er i dag udlagt til erhverv.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Fremtidige forhold

Lokalplanomradet

Intentionen med lokalplanen er at omdanne en del af "Det lille erhvervsomrade” til et
boligomrade med varierende bebyggelse, der har en central beliggenhed i byen. Den
rekreative kvalitet sikres med rekreative gragnne feelles friarealer og
klimatilpasningslgsninger, der anleegges i samspil med det omkringliggende omrade.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger fortsat i byzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet skal pa Industrivangen 2-8, svarende til delomrade A, anvendes til
boligformal, og den mindre del af Industriskellet 10, svarende til delomrade B, skal anvendes
til rekreativt grgnt omrade.

Bebyggelse

Boliger kan opfagres i 2-8 etager placeret imellem S-togbanens areal og Industrivangen.
Boligerne opfares i forskellige starrelser, hvilket skaber grundlag for en varieret
beboersammenseaetning. Langs Vejlebrovej opfares en lavere reekkehusbebyggelse i 2
etager, og det resterende boligbebyggelse bliver etagebyggeri i 2 til 6 etager. Der kan kun
opfares ét punkthus i 8 etager.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)
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Eksempel pa placering af altaner pa etagebyggeri pa otte etager.

Bebyggelsen placeres med gavle mod Industrivangen og det offentlige gaderum. Gavle
udfares med vinduespartier som gvrige facader eller karnapper, sa der sker en interaktion
mellem boliger og gaderum.

Adgang til boliger sker via stier fra parkeringspladsarealer til adgangsdare.

Bebyggelsen opfgres med varierende bygningshgjder og forskydninger i facadeforlgb, som
har til formal at skabe en visuel opdeling af bebyggelsen. Bygningernes orientering sikrer
gode solforhold i bebyggelsen. Samtidig skabes der gode udsigtsforhold til Strandparken for
sa mange som muligt.

Eksempel pa spring i bygningshgjder samt variende forskydninger i facadeforlgbet.

For at forsteerke den visuelle opdeling og skabe variation i den samlede bebyggelse, giver
lokalplanen mulighed for at opfare bebyggelsen med forskellige facadematerialer og farver.
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lllustration af de varierede valgte farver til facader.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastleegger grgnne feellesrum imellem etageboligerne, der friholdes for biltrafik
og bilparkering. | de feelles friarealer understgttes samvaeret mellem beboerne ved at
etablere plads til leg, ophold og m@desteder.

De feelles friarealer gares oplevelsesrige, blandt andet via integrering af et abent vandlgb
der bade er en oplevelse, en klimatilpasningslagsning og herunder ogsa en del af omradets
afvandingsprincip. Desuden forsynes arealerne med legeplads for bgrn og andre aktiviteter.
Aktiviteter kan eksempelvis vaere udendgrs spil for voksne og/eller balplads som
samlingspunkt for omradets beboere.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Eksempler pa opholdselementer og et socialt og grent miljg i de feelles friarealer.

De feelles friarealer forbindes via en stiforlgb gennem boligbebyggelsen, og ger det muligt
for beboerne at bevaege sig til og fra de feelles friarealer indenfor bebyggelsen. Stier
anleegges, sa der er let adgang til offentlig vej og til cykelstier. Stiforlgb markeres i
beleegningen pa parkeringspladsomradet.

Ved boliger i stueetagen og ved raekkehusbebyggelse pa to etager neermest Vejlebrovej
etableres der henholdsvis udgang til terrasser og syd-vestvendte haver. Omkring bade
terrasser og haver plantes der haek, som sikrer den private sfeere.

Ved indgange til trappeopgange kan der etableres feelles opholdspladser med "sladrebaenk”,
som understgtter bebyggelsens sociale liv og trygheden i gaderummet.

Langs Industrivangen vil beplantning med treeer og buske skabe en grgn overgang mellem
bebyggelsens granne rum og gaderummet. Beplantningen skal vaere med til at skabe
afstand til boligerne fra vejen.

Den mindre del af Industriskellet 10 vil indenfor en arreekke blive omdannet til et starre
rekreativt grant omrade sammen med resten af matrikel 19ei. Omradet vil blive beplantet, og
der vil blive etableret rekreative granne klimatilpasningslgsninger.

Vej, sti og parkering

Der etableres adgangsvej fra Industrivangen.

Der etableres én parkeringsplads pr bolig, og herudover etableres der tre
handicapparkeringspladser samt én handicappaerkeringsplads til bus, der maler 8 meter x
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

3,5 meter.
Der etableres 1,5 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvor 50 % er overdaekket.

Mod S-togsbanen etableres adgang fra bebyggelse til stiforbindelse udenfor
lokalplanomradet, hvorfra det er muligt at bevaege sig direkte til Ishgj Station. Der etableres
desuden flere tvaergdende stier gennem bebyggelsen, som sikrer en vis grad af
sammenhaengskraft mellem bebyggelsen og de omkringliggende omgivelser.

Klima

| forbindelse med byudviklingen er det et krav, at klimatilpasning skal bidrage til at skabe
merveerdi og identitet i omradet. | helhedsplanen for Det Lille Erhvervsomrade stilles der
krav til at der indarbejdes LAR-Igsninger (lokal afledning af regnvand) i hele omradet pa
matrikler, langs vejene og pa pladser i omradet. @nsket er dermed at skabe en rekreativ
mervaerdi og bidrage til en tveergaende gran forbindelse gennem hele bydelen. Det er
afggrende, at regnvandshandteringen i omradet er i terreen eller terraennzert for bade
feellesomrader og pa matriklerne for at skabe en samlet synergi for regnvandshandteringen i
hele omradet

LAR (Lokal Afledning af Regnvand)

Ved at etablere granne feelles friarealer optimeres muligheden for nedsivning af regnvand pa
egen grund. Til sikring af lokal afledning af regnvand indarbejdes regnvandsbede, wadier og
lignende lgsninger til lokal afledning og forsinkelse af regnvand. Grgnne feelles friarealer og
klimasikringslgsninger bidrager til at hgjne den rekreative kvalitet betragteligt. Samspillet
mellem lokalplanomradet og det omkringliggende omrade gges pa samme tid.

Delomrade B vil pa sigt blive en del af et grant og rekreativt klimatilpasningsprojekt, som
skal kunne tilbageholde en stor maengde vand ved intensive regnskyl.

Grgnne tage

Der kan etableres grgnne tagflader. Grgnne tage kan medvirke til den samlede Igsning for
afledning af overfladevand, og kan give visuelle forbedringer for beboere. Herunder ogsa om
der kan opnas visuelle forbedringer for beboere, hvor der er kig til tagflader.

Solceller
For at underbygge intentionen om beaeredygtighed i omradet giver lokalplanen mulighed for
at etablere solcelleanleeg pa tagflader.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

Overordnet planlaegning

En lokalplan ma ikke stride mod den overordnede planleegning, der er sammenfattet i
kommuneplanen. | det falgende beskrives den overordnede planleegning, der er
bestemmende for lokalplanen.

Fingerplan

Ishgj Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et landsplandirektiv for
hovedstadsomradets planleegning. Ishgj By ligger i det ydre storbyomrade teet pa de indre
kiler og kystkilen.

Ishgj Station er udpeget som knudepunktstation for den kollektive trafik og er centralt
placeret i kommunen. Ishgj Station vil endvidere blive fremtidig endestation for en letbane,
der vil kare fra Ishgij til Lundtofte i nord langs Ring 3.

| henhold til fingerplanen skal der ske en intensiveret udnyttelse af omraderne omkring
stationerne. Ifglge fingerplanen skal kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling,
byomdannelse og lokalisering af nye funktioner placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive trafik.

Lokalplanomradet ligger ca. 800 meter fra stationen og ligger derfor stationsneert. En
intensiveret brug af omradet som hgj boligkoncentration er saledes i trad med Fingerplanens
principper om, at byudvikling og byomdannelse skal koordineres i forhold til
hovedstadsomradets overordnede infrastruktur. Herunder med szerlig hensyntagen til den
kollektive trafikbetjening.

Helhedsplanens princip om tryg og sikker kobling til det eksisterende stisystem ned til
stationen vil kunne gge passagergrundlaget for den kollektive trafik og mindske antallet af
biler, ligesom kravet om én parkeringsplads pr. bolig forventes at have en effekt pa bilismen.

Lokalplanen muligger en omdannelse af et erhvervsomrade til et levende grant
boligomrade, som med sin moderne fremtoning vil komplementere den eksisterende
boligmasse, som hovedsageligt er opfart i 1970'erne i Ishgj by.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.
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Kommuneplan

Lokalplanen er i Kommuneplan 2020 omfattet af rammen 1.B.26 "Klimaparken".
Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens
udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er udpeget i Kommuneplan 2020 som et oversvammelsestruet areal ift.
nedbgrshaendelser, hgj vandstand i Kagge Bugt samt hgj grundvandsstand. Derudover
indgar hele Ishgj Kommune i risikoomradet for Kage Bugt, og er derfor udpeget som et af de
danske risikoomrader, hvor der er en potentiel veesentlig oversvemmelsesrisiko ift.
havvandsstigning og hyppigere stormflod.

| lokalplanen er udfordringer ifm. udpegningen beskrevet, og der stilles krav om seerlig
handtering af regnvand ved ekstreme regnvandshaendelser med krav om tilbageholdes af
en del regnvand pa egen matrikel. Helhedsplanen indeholder ogsa et princip om et
klimaprojekt for hele omdannelsesomradet som helhed, som sikrer mere plads til
tilbageholdelse af regnvand i omradet pa overfladen. Dette princip er bade geeldende i
vejudleegget samt pa den centrale grgnne plads, som delomrade B er en del af.

klimaaendringer i lokalplanen, hvilket betyder, at der skal stilles krav til tilbageholdelse af
vand pa egen grund samt anvendelse af regnvand i rekreative og overfladiske lgsninger der
samspiller med boligbyggeriet. De rekreative Igsninger vil tiimed skabe merveerdi for
omradets borgere.

Derudover vil der senest i 2022 blive udarbejdet en ny risikostyringsplan for hele Ishgj
Kommune, der indeholder initiativer, der skal medvirke til at reducere risikoen for
oversvgmmelse fra stormflod fra havet.
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Kommuneplan 2020 — Ishaj
Kommune

Kommuneplanramme: 1.B.26 -
Klimaparken

Hovedanvendelse

Boligomrade

Generelle anvendelzesbesternmelser

Bolig, offentlige og kulturelle institutioner,
administrations-, service- og kontorerhverny

op fil 1.500 m*, blandede byfunktiongr

Zonestatus

Byzone

Bebyggelsens Omfang

Bebyggelsens omfang for boligomrader

Maksimal bebyggelsesprocent: 100
Maksimal efage: 3
Maksimal hejde: 28 meter

Maksimal bebyggelsesprocent: 100
Maksimal etage: &
Maksimal hejde: 28 meter

Specifik anvendelse

Boligomrade som: Etagebebyggelse, t=i-
lav, kontor- og institutionsbygger

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

PARKERING

Parkering af lastbiler og starre varevogne
over 3.500 kilo egenvazgt ma ikke finde
sted.

Indenfor det stationsnazre omrade skal der
reserveres plads fil min. 1 bil pr. bolig.

CYKELPARKERING ved etagebyggeri
Som udgangspunkt ber mindst 50 % af
cykelparkeringspladserne etableres med
overdakning, enten i skure eller som en
integreret del af bygoeriet.

To cykelparkeringspladser pr. 100 m2
boligareal, aliernativt to
cykelparkeringsplads pr. bolig.

Omradet er beliggende inden for
fokusomrade i forhold fil kKlimatilpasning.
Klimatilpasning, antallet af etager og
bebyggelsesart skal felge vedtaget
helhedsplan, Byomdannelze af ‘Det lille
erhvervsomrade’, Ishaj, september 2015,

DRIKKEVAND
Omrade med drikkevandsinteresser (OD).

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2020.

Lokalplan

Lokalplan 1.97 (Kladde)

Lokalplanens omrade pé Industrivangen 2-8 er omfattet af lokalplan nr. 1.87. Denne

lokalplan ophaeves for det geeldende lokalplanomrade ved offentliggerelsen af den endelige

vedtagelse af lokalplan 1.97.

Lokalplanens omrade pa Industriskellet 10 er omfattet af lokalplan 1.11.3 - Erhvervsomrade

ved Ishgj Strandvej. Lokalplanen ophzeves for det geeldende lokalplanomrade ved

offentliggerelsen af den endelige vedtagelse af lokalplan 1.97.
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Lokalplan 1.97 (Kladde)

dvrig planlaegning og
lovgivning

| udarbejdelsen af lokalplanen er der taget stilling til @vrig planlaegning og lovgivning ud over
den overordnede planleegning.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos Kroppedal Museum for at
afklare om mulige arkeeologiske fund i omradet. | forhold til arkeeologien har Kroppedel
Museum ingen bemaerkninger. Der kendes ingen fortidsminder pa eller i neerheden af
lokalplanomradet og hvis der har veeret jordfaste fortidsminder, er de formentlig blevet
gdelagt ved opfarelsen af det eksisterende byggeri. Hvis der mod forventning stgdes pa
fortidsminder under anlaegsarbejdet, er de omfattet af museumsloven kap. 8 § 27, stk. 2.
Arbejdet skal standses i det omfang, det bergrer fortidsminder, og Kroppedal Museum
Arkaeologi skal kontaktes.

Henvendelser angaende spargsmal eller fund skal rettes til Kroppedal Museum, Kroppedals
Allé 3, 2630 Tastrup.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er klassificeret som” lettere forurenet jord”. Det deekker over en diffus
forurening, der stammer fra leengere tids pavirkning fra veje og luft. Derfor skal der ansgges
om jordflytning.

Lokalplanomradet (Industrivangen 8) har desuden en kortlaegning af et omrade med
forurening pa vidensniveau 2 (V2). Det betyder, at der er dokumentation for jordforurening
pa arealet. Derfor skal der ansgges om § 8-tilladelse ved bygge- og anleegsarbejde og ved
a&endret arealanvendelse jf. Jordforureningsloven.

Lokalplanomradet (Industivangen 2-6) er kortlagt pa vidensniveau 1 (V1). Dette betyder, at
der er mistanke om forurening, og derfor skal der laves forureningsundersggelser.

Kystnaerhedszone
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Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca. 1,8 km fra kysten, og er dermed inden for de 3
km, som kystnaerhedszonen daekker. Idet omradet ligger i byzone betegnes omradet som
kystneert byomrade, og der skal i henhold til planloven redeggares for den visuelle pavirkning
af kysten.

Lokalplanen seetter krav til varierende bygningshgjder, og muligger bebyggelse i op til fem
etager samt et enkelt punkthus i otte etager. Det er i dag muligt at opfare toetagers
erhvervsbygninger inden for det eksisterende plangrundlag. Derudover muligger lokalplanen
udlzegning af en mindre del af matrikel nr. 19ei til grent omrade.

| den allerede omdannede del af erhvervsomradet er der blandt andet opfart
etageboligblokke med en maksimal bygningshgjde pa 22 meter. Nord for lokalplanomradet
ligger Ishgj Radhus med en maksimal bygningshgjde pa 32 meter. Set fra kystomradet
placeres den nye bebyggelse pa lokalplanomradet heri mellem, og vil med varierende
bygningshgijder i et spaend fra 11 til 27 meter komplimentere det omkringliggende byggeri.

Lokalplanens krav til varierende bygningshgjder sikrer et dbent landskab og et godt udkig for

de fleste bagvedliggende etagebyggerier.

Servitutter

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan nr. 1.87 foretaget en gennemgang af
servitutter i omradet for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen, og hvilke der
ikke er forenelige, og derfor ma ophaeves.

Der findes to servitutter, der begge er forenelige med lokalplanen. Disse to omhandler anleeg
af kloakledninger og sammenlaegning af omrader.

Der opheeves ikke servitutter i forbindelse med lokalplanen.
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Stgj

Jernbanestgj

En beregning af jernbanestgjen i hgjden 1,5 meter viser, at den vejledende stgjgreense for
jernbanestgj ved boliger (64 dB) vil vaere imgdekommet overalt pa matriklernes udearealer.
Det forventes, at facader pa eventuelle boliger med 1. sal ogsa vil have veerdier, der ligger
under den vejledende stgjgreense, da stgjgreensen er imgdekommet i hgjden 1,5 meter
uden afskeermende foranstaltninger.

Drikkevandsinteresser

Ishgj Kommune er omfattet af Vandomradeplan Sjeelland 2015-21.
Omrade med drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade for drikkevandsinteresser (OD).

| OD omrader skal der i videst muligt omfang sikres en tilstreekkelig uforurenet og
velbeskyttet grundvandsressource. Det vil sige, at grundvandstruende aktiviteter skal veere
begraensede og skal ske pa naermere fastsatte vilkar.

Lokalplanen muligger opfarelse af boligbhebyggelse, der ikke er en grundvandstruende
aktivitet.

Forsyning
Omradet er separat kloakeret.

Spildevand
Spildevand fra bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal tilsluttes Ishgj Forsynings
kloaknet.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet skal forsynes med fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal i henhold til vandforsyningsplanen forsynes fra Ishgj Forsyning A/S.

Klima og Energiplanleegning
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Ishgj Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan for hele regnvandssystemet i Ishg;j.
Lokalplanomradet vil i forbindelse med byomdannelsen udfare klimatilpasning for
regnvandshandteringen i oplandet.

Eksisterende regnvandsledninger i oplandet skal fremover kun handtere regnvand fra
karebaner og parkeringspladsarealer fra matriklerne.

Tagvand fra matriklerne forsinkes pa egen grund ved hjeelp af for eksempel bassiner og
wadier og indarbejdes som en integreret rekreativ del af friarealerne. Det handteres videre i
nyt separat abent vandrende/wadi system langs vejene og ledes til recipienten Lille vejled.

Solceller

Lokalplanen giver mulighed for solceller i bebyggelsen, da

solenergi er baeredygtig og miljgvenlig. Samtidig underbygger det intentionerne om
baeredygtighed og klimatilpasning i bebyggelsen.

Grgnne tage

| forbindelse med at regnvand skal forsinkes pa egen grund, er gragnne tage en effektiv
lzsning, fordi de kan optage op til 50-70 % af arsnedbgren. De optager, fordamper og
forsinker regnvandet og aflaster dermed spildevandssystemet for store maengder af vand.

Derudover er granne tage smukke at kigge p3, fordi de sma tagplanter (eksempelvis
stenurter og huslag) aendrer farve i takt med arstidernes skiften. Det betyder, at beboere i
bebyggelsens gverste etager far udsigt til mere grant.

Lokalplanen giver mulighed for begrgnnede tage pa bebyggelsen.

Brand og redningsforhold

| lokalplanomradet bliver der anlagt brandveje for redningskaretgjer pa de feelles friarealer,
som vist pa kortbilag 3.

Renovation

Da grundvandet star hgijt i omradet, vil det ikke vaere hensigtsmaessigt at nedgrave
affaldssystemer. Derfor giver lokalplanen mulighed for at placere dem pa terreen.

Bebyggelsen bliver forsynet med minimum to affaldsstationer for enden af hver
bygningsstang, hvor det er muligt at affaldssortere i de ngdvendige fraktioner. De placeres,
sa de ligger hensigtsmaessigt i forhold til afstand for beboere og afhentning af affald. Da der
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Jf. Ishgj Kommunes regulativ for husholdningsaffald, som er udarbejdet i medfar af
affaldsbekendtggarelsen, stilles krav til kildesortering, vil det som falge heraf ikke veere muligt
at have affaldsskakter i bebyggelsen.

Der placeres én miljgstation pa parkeringspladsen.

Lov om miljgvurdering

| udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 1.97 skal der tages stilling til om aendringerne i den
nye lokalplan 1.97 fra lokalplan 1.87 ngdvendigger en miljgvurdering af lokalplanforslag.

De andringer, som lokalplanforslaget muligger, er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) i det de fastleegger rammer for
fremtidige anlaeg og arealanvendelser. Zndringerne i lokalplanplanforslaget er ogsa
omfattet heraf, da de udarbejdes som grundlag for myndighedens opgavevaretagelse.

Planen er som udgangspunkt omfattet af lovens § 8, stk. 1 nr. 1.

Planforslaget vil muliggare projekter, der er omfattet af lovens bilag 2, 10. b) Anlaegsarbejder
i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg.

Da planforslaget samt aendringerne ma antages at veere en plan for et mindre lokalt omrade,
er den derfor omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, som foreskriver: "Myndigheden
skal gennemfare en vurdering af, om planer og programmer kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget, nar disse er omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1 og kun fastleegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer eller programmer."

Screeningen har ikke veeret i hgring hos Kroppedal og Center for Park-, Vej- og Miljg som
berarte myndigheder jf. § 32, da der udelukkende er tale om fa aendringer fra lokalplan 1.87.
Zndringerne vedrarer ikke de naevnte eller andre myndigheders kompetenceomrader.

Afggrelse

Ishgj Kommune har udarbejdet en screening af eendringerne i lokalplan 1.97. ZAEndringerne
omhandler en ny afgraensning af lokalplanomradet, hvor der tilfgjes et mindre areal pa ca.
169 m2 pa Industrivangen 10. Omradet tilfarer lokalplan en merveerdi, da det udleegges
som et grant rekreativt omrade. Pa baggrund af screeningen er det Ishgj Kommunes
vurdering, at aendringerne ikke vil betyde vaesentlige pavirkninger af miljget. Der skal derfor
ikke udarbejdes en miljgrapport.
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Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i eendringerne fra lokalplan 1.87 til lokalplan
1.97 og pa baggrund af de relevante kriterier i lovens bilag 3.

Screeningsafgarelsen er ikke en tilladelse, men alene en afggrelse om, at aendringerne i
lokalplanforslaget ikke medfarer en igangseettelse af en miljgvurderingsproces med en
tilhgrende miljgrapport.

Afgarelsen kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
Klagemulighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal indgives inden 4 uger efter offentliggarelsen af afgarelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder via Neevnenes Hus. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for Ishgj Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du indbetale et
gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

Gennem Klageportalen sendes din klage automatisk farst til Ishgj Kommune. Hvis Ishgj
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i neevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Neevnenes hus, som treeffer
afgarelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk.

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er seks maneder fra dags dato jeevnfar §
62 stk. 1 i Lov om planleegning.
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Bestemmelser

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere
loveendringer fastlaegges hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1 Formal

e at sikre anvendelse til boligformal,

e at sikre, at der kun kan bygges boliger i delomrade A,

e at sikre at bebyggelsen fremstar varieret i bygningshgjde, facadeforlgb og materialer,

e at bebyggelsen har granne og rekreative feelles friarealer, der abner sig mod den
omgivende bebyggelse. Klimatilpasningslgsninger og stiforlgb forbindes med
Industrivangen og det grenne omrade ved banen,

e at sikre at der bliver indarbejdet klimatiltag i bebyggelsen, séa forsinkelse af regnvand sker
pa egen grund,

e at klimatiltag etableres i sammenhaeng med klimalgsningen for hele omradet inden for
helhedsplanen.
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§ 2 Omrade og
zonestatus

§2.1 Afgraensning

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende matrikler: 19et,
19eu og 19ev, Ishgj By, Ishgj samt en mindre del af 19ei Ishgj By, Ishgi.

8§2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 3 Udstykning

§3.1 Matrikuleere aendringer

Arealet svarende til delomrade B skal arealoverfares til eiendommen som udgares af
delomrade A. Delomrade A og B skal udgare én samlet fast ejendom.
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8 4 Anvendelse

84.1 Delomrade A

Delomrade A ma kun anvendes til boligformal.

84.2 Delomrade B

Delomrade B ma kun anvendes som et rekreativt grant faelles friareal med offentlig

tilgeengelighed.
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8 5 Bebyggelsens omfang
og placering

Delomrade A

§5.1 Byggefelt

Ny bolighebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

85.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er 100 %. Den samlede byggeret ma kun
anvendes indenfor delomrade A. Bebyggelsesprocenten for delomrade A ma ikke overstige
101,5%.

§5.3 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma ikke overstige 27 meter.
Den maksimale bygningshgjde er ved,

e to etager 8 meter,

e tre etager 12 meter,

e Ire etager 15 meter,
e fem etager 17 meter,
e seks etager 20 meter,
e otte etager 27 meter.

Etagefordelingen er vist pa kortbilag 2.

85.4 Etagefordeling
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Antallet af etager skal fordeles, sa de laveste etager placeres laengst ud mod
Industrivangen. Etageantallet skal opfgres stigende fra Vejlebrovej og Industrivangen og op
imod S-togsbanen.

Antallet af etager fordeles som falgende og er vist pa kortbilag 2:

¢ Ved bygningsraekke 1 langs Vejlebrovej méa der opfares raekkehuse i maksimum 2 plan.

¢ Ved bygningsraekke 2 ma der opfgres etageboliger i maksimum 2 og 4 etager. De 2
etager skal placeres naermest Industrivangen.

¢ Ved bygningsraekke 3 ma der opfares etageboliger i maksimum 3 og 6 etager. De 3
etager skal placeres naermest Industrivangen.

¢ Ved bygningsraekke 4 ma der opfares etageboliger i maksimum 3 og 6 etager. Der ma i
denne raekke yderligere opfares ét punkthus i otte etager, der skal placeres naermest
S-togsbanen. De 3 etager skal placeres naermest Industrivangen.

Punkthuset i 8 etager ma ikke placeres sammenkaedet med andre etagehuse.
Punkthuset skal opfares, sa der er minimum 5 meter passage mellem de andre etagehuse i
samme bygningsraekke og det ene otteetagers punkthus. Se kortbilag 2.

§5.5 Generelt smabygninger

Udenfor byggefelterne kan der opfares udhus til opbevaring af redskaber der anvendes til at
vedligeholde feelles friarealer, overdaekkede cykelskure og balderkiner opfart
ved indgangspartier.

Der ma ikke opfares overdsekkede terrasser ved raekke og etagebyggeri.

85.6 Udhuse

Ved reekkehusbebyggelse skal der opfgres et mindre udhus ved hver ejendom, som vist i
princippet pa kortbilag 4.

Udhusene skal minimum veere 3 m2.

Opfarsel af udhus til opbevaring af redskaber til vedligeholdelse af feelles friarealer skal
veere i malene 4,5 meter x 5 meter og placeres i forlaengelse af miljgstationen, som vist pa

kortbilag 4.

85.7 Cykelparkering
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Overdeekket cykelparkering ma maksimalt veere 2,4 meter hgit, og skal placeres, som vist
pa korthilag 4.

85.8 Affaldsstationer

Der ma ikke etableres affaldsskakter i bebyggelsen.

Ved hvert byggefelt til etageboliger opfgres en overdaekket affaldsstation, som vist pa
kortbilag 4.

Affaldsstationer skal veere let tilggengelige for beboere og renovationsbiler, og placeres
centralt og synligt inde i omradet.

Affaldsstationer skal opfares i ikke-brandbart materiale.

§5.9 Miljgstation

Der skal opfares en miljgstation til storskrald pa terraen, som vist pa kortbilag 4.
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8§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Delomrade A

§6.1 Facader

Mod Industrivangen skal facader udformes, sa der skabes visuel kontakt mellem boliger og
vej. Derfor skal der placeres vinduer og/eller karnapper i gavle.

Facader skal overvejende fremsta i tegl, hvor andre materialer indgar som supplement.
Mindre partier kan udfgres i beton, tree, stal eller andre typer metal og glas samt indfarvede
facadeplader. Eksempelvis mellem vinduer eller som sidepatrtier til vinduer eller
adgangsdgre og terrassedgre.

Metal og glas ma ikke veere reflekterende.

Dgre og vinduer skal udfares i trae eller tree/aluminium. Farven pa vinduer skal veere RAL
7016.

Hver bygningsstang skal fremsta indenfor samme farvevalg. De enkelte bygningsstaenger
ma derimod gerne adskille sig i farvevalg fra de omkringliggende bygningssteenger pa
lokalplanomradet. Bygningsstaengerne skal generelt holdes inden for teglstenens gule og
rede nuancer. Herunder teglsten i mgrke nuancer indenfor jordfarve- og gratoneskalaen.

Indgangspartiet inden for den enkelte bygningsstang skal fremsta i samme farve.

Bygningsmassen ma ikke fremsta med massive og monotone facadeforlgb, og derfor skal
facaderne og bygningshgjden variere pa bygningssteengerne, som nedenfor beskrevet og
som vist pa kortbilag 2:

Bygningstang 2 skal have minimum to forskydninger i facadens forlgb pa minimum 0,4
meter.
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Bygningsstang 3 skal have minimum to forskydninger i facadens forlgb pa& minimum 0,4
meter.

Bygningsstang 4 skal have én forskydning i facadeforlgbet pa minimum 0,4 meter.

§6.2 Altaner

Ved alle etageboliger fra farste etage og op skal der etableres én aben altan.

Der ma ikke opfares altaner ved raekkehusbebyggelse.

Altaner skal fremtreede som integrerede dele af arkitekturen i den enkelte bygning.
Altaner ma ikke overskride byggefeltet.

Underpladen pa alle altaner skal farves hvid.

Altaner pa otteetagers bygningen ma have et maksimalt fremspring pa 2 meter.
Altaner pa tre til fem etagers bygninger ma have et maksimalt fremspring pa 1,8 meter.

Afskeermning ved altaner skal opfares med vaern, der skal udfgres med balustre, glas eller i
en kombination heraf.

§6.3 Karnapper

Karnapper ma have et maksimal fremspring pa 1.2 meter og en maksimal bredde pa 2,5
meter.

Det er muligt at placere karnapper pa bygningernes facader.

Karnapper ma ikke overskride byggefeltet.

§6.4 Tag

Bebyggelsen skal have flade tage.

Der kan etableres tagterrasser, solceller eller granne tage til boliger pa etagebyggeriernes
gverste etager.

Opfares tage ikke med tagterrasser, solceller eller granne tage skal tagene udelukkende
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opfares i sort tagpap.

86.5 Antenner og paraboler

Der ma ikke opseettes antenner eller paraboler, sa de er synlige fra terraenniveau.

§6.6 Adgang

Indgange til bebyggelsen skal placeres pa den nordlige facade.

§6.7 Skiltning

Reklameskiltning ma ikke finde sted.

86.8 Udhuse

Udhuse til boliger skal bekleedes med lister af tree eller med facadeplader, og skal fremsta
med RAL farven sort 9004 og udfgres med fladt tag bekleedt med tagpap.

Udhus til opbevaring af redskaber til vedligeholdelse af feelles friarealer skal opfares med
treelister i markegra nuancer til bekleedning af facader. Farven skal fremsta som enten RAL
farven Sort 9004 eller RAL farven Gra 7042. Tagflader skal udfares med tagpap.

86.9 Cykelparkering

Overdaekket cykelparkering udfares i galvaniseret stalkonstruktion med tradnet pa tre sider.
Cykelparkering begrgnnes pa tre sider.

Tag udfgres i mgrkgra trapezplade.

8§6.10 Baldakin

Der kan opfgres baldakiner ved indgangsdgare til etagebyggeri og ved indgange til
reekkehusbebyggelse.

Balderkiner ma have en maksimal stgrrelse pa 1 m2, og skal opfares i en kombination af glas
og stal.
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86.11 Affaldsstationer

Affaldsstationer skal opfares i ikke-brandbart materiale, og beklsedes med lister af tree eller
med facadeplader i RAL farverne Sort 9004 eller Gra 7042.

§6.12 Miljgstation

Miljgstationen skal opfares i ikke-brandbart materiale, hvor der er mulighed for
gennemluftning.

Den skal beklaedes med lister af trae eller med facadeplader i RAL farverne Sort 9004 eller
Gra 7042.

86.13 Tekniske anlaeg

Anlzeg og installationer placeret pa tag skal udformes saledes, at de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur inden for bygningens volumen.

Elevatortarne og trappehuse ved eventuelle tagterrasser skal udformes, og bekleedes
saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur og er tilpasset
opholdsfunktionen pa faelles tagterrasser.

Elevatortarne og trappehuse pa tage medregnes ikke i den totale bygningshgjde.
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§ 7 Vej, sti og parkering

Delomrade A

§7.1 Vej

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Industrivangen.
Vej i lokalplanomradet udleegges som privat feellesve;.

Der skal etableres brandveje for brand og redningskaretgijer i lokalplanomradet, der
forbindes til Industrivangen, som vist pa kortbilag 3.

Langs Industrivangen fastszettes en byggelinje pa 2,5 meter, og langs Vejlebrovej fastseettes
en byggelinje pa 2,5 meter.

§7.2 Sti

Der skal etablereres stiforbindelser til det allerede eksisterende fortov pa Industrivangen og
Vejlebrovej, som vist pa kortbilag 3.

Fodgeengerarealer skal veere belagt med en fast belaegning.
Stier skal veere belagt med en fast belsegning og vaere minimum 1,5 meter.

Stier der anvendes til brandveje, skal vaere minimum 3 meter brede. Heraf skal 1,5 meter
veere belagt med fast belsegning, og de sidste 1,5 meter skal anleegges som armeret grant
areal, der intergreres med feelles friarealer.

Der skal veere et niveauspring mellem vejbaner og fortove.

Overgange pa de private feelles veje, som vist pa kortbilag 3, skal markeres tydeligt i
beleegningen, sa det opleves trygt at passere for gdende og cyklister.
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§7.3 Parkering

Der ma ikke parkeres lastbiler og varevogne med en egenveegt pa over 3.500 kg. Bortset fra
kortvarig parkering i forbindelse med flytning, renovation eller lignende.

Der ma ikke forekomme langtidsparkering af starre karetgjer og lystfartgjer. Sdsom
campingvogne, bade, trailere og varebiler.

| lokalplanomradet skal der etableres mindst én parkeringsplads pr. bolig.
Almindelige parkeringspladser skal vaere minimum 5 meter lang og minimum 2,5 meter bred.

Udover de almindelige parkeringspladser skal der anlsegges mindst tre
handicapparkeringspladser.

Handicapparkeringspladser skal have en laengde pa 5 meter ved en bredde pa 3 meter.

Yderligere skal der etableres én handicapparkeringsplads med en laengde pa 8 meter og en
bredde pa 3,5 meter. De bagerste 3 meter af parkeringspladsen kan ligge pa faerdselsareal.

Der skal etableres mindst 1,5 cykelparkeringsplads pr. bolig. 50% af
cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede.
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§ 8 Ubebyggede arealer

Delomrade A

88.1 Feelles friarealer

Der skal etableres feelles friarealer til 35 % af bruttoetagearealet. Haver, terrasser, altaner og
arealer, hvor smabygninger er placeret, kan ikke medregnes som en del af de 35 % feelles
friarealer.

Feelles friarealer skal placeres pa terraen, og ma ikke indhegnes.

Feelles friarealer pa terreen skal fremsta som grgnne haverum med varieret beplantning,
regnvandsbede og aktivitetsmuligheder, sdsom en legeplads, for beboere i alle aldre.

Beplantning og andre rumdannende elementer som beaenke, borde og leeskaerme skal
etableres for at understgtte en varieret brug.

Langs Industrivangen skal der plantes treeer og buske, sa der skabes en grgn overgang
mellem bebyggelsen og gaden.

§8.2 Belysning

Pa vej- og parkeringsarealer skal anvendes belysningsarmaturer og standere tilsvarende
anden ny belysning i kommunen.

Til belysning inden for hver funktion (ved indgangspartier, veje, stier, parkeringsplads osv.),
ma der kun anvendes samme armaturtype.

Pullerter skal placeres pa sti og i det feelles gardareal, og ma have en hgjde pa maksimum
1,2 meter.

Belysningen skal veere nedadrettet og ma ikke veere bleendende.

Der skal veere belysning pa facaderne, der markerer indgangsdere.
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Der skal veere belysning ved miljgstation samt affaldsstationer.

§8.3 Oplag

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

88.4 Haver og terrasser

Ved raekkehuse skal der etableres afskeermede haver.
Afskaermning skal udfares som haek med en maksimal hgjde pa 1.80 meter.

Mindre terrasser som en del af haverne i raekkehusbebyggelsen ma kun have en maksimal
dybde pa 3,5 meter malt fra facaden.

Ved tre til otte egtagers byggeriet skal der etableres afskeermede terrasser til lejligheder i
stueetagen.

Terrasser ved etageslejligheder skal have en dybde pa maksimalt 2,5 meter.

Terrasser skal udfgres med beleegning i natursten, betonsten eller tree.

Delomrade B

§8.5 Delomrade B

Delomrade B ma kun anvendes til rekreativt grant feelles friareal.
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§ 9 Klima og energi

Delomrade A

89.1 LAR

Regnvandshandteringen i omradet skal veere i terraen pa feellesomrader for at skabe en
samlet synergi for regnvandshandteringen i hele omradet.

Regnvand skal opsamles i forsinkelsesbassiner og/eller regnvandsbede, og sa vidt muligt
afledes/fordampes/anvendes synligt pa feellesarealerne mellem bygningerne.

Overfladevand fra parkerings- og vejarealer skal ledes til eksisterende regnvandssystem.

Overfladevand fra tage og @vrige befeestede arealer skal ledes pa overfladen til feelles abne
wadier.

Regnvand skal opsamles i forsinkelsesbassiner og/eller regnvandsbede, og sa vidt muligt
afledes/fordampes/anvendes synligt pa feellesarealerne mellem bygningerne.

Geaeldende aflgbskoefficient skal overholdes.

Tagflader, der ikke fungerer som tagterrasser eller solceller kan begrgnnes med mos, stenurt
og greesarter, der forsinker og begraenser afledningen af regnvand

8§9.2 Solceller

Facader og tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte solenergi.

Eventuelle solceller skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur.
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§ 10 Forsyning

Delomrade A

§810.1 Lednings- og forsyningsanleeg

Lednings- og forsyningsanleeg skal udfgres som jordkabler.

Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Ishgj Forsyning A/S.

§10.2 Spildevand

Spildevand skal tilsluttes Ishgj Spildevand A/S via eksisterende spildevandsstik.
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Grundejerforening

Hvis der sker en udstykning eller oprettelse af ejerlejligheder, skal der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt. Grundejerforeningen skal varetage de feelles arealer

og anliggender.
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§ 12 Forudseetninger for
Ibrugtagen

Delomrade A

812.1 Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, farend det er dokumenteret, at bygningsreglementets
stgjbestemmelser og Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje, stgj og vibrationer fra
jernbaner samt stgj fra virksomheder m.m. kan overholdes.

812.2 Anleeg af feelles anleeg

Anlaeg af vej, brandveje, parkeringspladser, sti, opholdsareal og klimalgsning skal veere

etableret inden ibrugtagning.

§12.3 Ny bebyggelse

Anlaeg af affaldsstationer og miljgstation skal veere etableret inden ibrugtagning.
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§ 13 Aflysning af
servitutter

813.1 Servitutter

Der er ingen servitutter, der er uforenelige med lokalplanen.
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§ 14 Opheevelse af
lokalplan

814.1 Endelig vedtagelse

Ved offentliggarelse af endelig vedtagelse af lokalplan 1.97 Boligomrade, Industrivangen 2-8
ophaeves lokalplan 1.87 Boligomrade, Industrivangen 2-8 for omradet, hvor lokalplan 1.97
geelder. Del af lokalplan 1.11.3 - Erhvervsomrade ved Ishgj Strandvej, der udger delomrade
B i lokalplan 1.97, udgar ogsa ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 1.97.
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§ 15 Retsvirkninger

§15.1 Midlertidige retsvirkninger

Ved offentliggarelse af endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1.97 Boligomrade, Industrivangen
2-8 ophaeves lokalplan nr. 1.87 Boliger, Industrivangen 2-8. Del af lokalplan 1.11.3 -
Erhvervsomrade ved Ishgj Strandvej, der udggr delomrade B i lokalplan 1.97, ophaeves
ogsa ved den endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 1.97.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de ejendomme, forslaget
omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder ifglge planlovens 8 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
agendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejiendommene kan
fortseette som hidtil.

Lokalplanforslaget er i offentlig haring i 2 uger. Nar denne frist for indsendelse af indsigelser,
forslag og kommentarer er udlgbet, kan der ifglge planlovens § 13, stk. 2 opnas tilladelse til
en udnyttelse af ejendommen, som er i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato, hvor lokalplanforslaget offentliggeres og
til den endelige vedtagelse af lokalplanen bekendtggres - dog hgjst i et ar efter forslagets
offentliggarelse ma ejendomme, forslaget omfatter, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Side 47



Lokalplan 1.97 (Kladde)

Vedtagelsespategnelse

8.1 Vedtagelsespategnelse

| henhold til § 24 i Lov om planlaegning offentliggares forslaget til lokalplan af Ishgj Byrad 2.
februar 2021.

Pa byradets vegne

Ole Bjgrstorp / Kare Svarre Jakobsen
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Eksisterende forhold

KORTBILAG 1 : EKSISTERENDE FORHOLD

7
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Yeg,
70,
I/§"
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Lokalplangraense: — Malestok 1:1000
Matrikelskel: —
Eksisterende bygninger: .
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Bebyggelsens omfang og
placering

KORTBILAG 2: DELOMRADER OG BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

~

AL
-
TN

N\

N
£ N

Lokalplansgraense:
Byggefelt:
Fodaftryk: —

@ Bygningsstang nummer

@ Delomrade

Maks. etageantal i byggefelt: Malestok 1:1000

2 etager

3 etager
. 4 etager @
. 6 etager
. 8 etager
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Ve|, sti og parkering

KORTBILAG 3: VEJ, STI OG PARKERING

~ />
Vol / ?/

Lokalplangraense: _ Malestok 1:1000
Fzellessti og overgange over vejareal: =

Parkering: [E— N
Handicapparkering: H

Cykelparkering/ o @
overdaekket cykelparkering:

Adgang til brandvej 4
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Ubebyggede arealer

KORTBILAG 4: UBEBYGGEDE AREALER

Lokalplangraense: Legeplads: [ Malestok 1:1000
Wadi: Feelles friareal:

Sti: 1 Treeern @ N
Affaldsomréde: Haek: @
Miljgstation og Cykelparkering/ |

redskabskur: L] overdaekket cykelparkering:

Udhuse: — Heek ved haver: —
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Situationsplan
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Skyggediagram juni

Skyggediagram Juni

21, junikl. 9. 21. junikl. 12.

21. juni k. 16. 21. juni k. 20.
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Skyggediagram marts og
september

Skyggediagram Marts og september

21. marts/september kl. 9. 21. marts/september kl. 12.

21. marts/september kl. 16.
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